Nr sprawy 2211/08/DAG/2025 Zal. nr 2 PROJEKT

Umowa dzierzawy Nr

Zawartaw dniu .............. ..oo.eeee. w Kudowie-Zdroju, pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowym ,.BRISTOL”
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji w Kudowie-Zdroju, ul. Okrzei 1, 57-350 Kudowa-Zdroj,
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego we
Wroctawiu, pod numerem KRS: 000054961, NIP 8831422340, REGON 890450627,

reprezentowanym przez

Malgorzate Aniskiewicz — Kierownika publicznego zaktadu opieki zdrowotnej uprawnionego
do reprezentacji Wynajmujacego zgodnie z informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z KRS
zdn. ..o 2025 r., ktéra stanowi zalacznik do umowy

zwanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM

a

Panig/Panem .......ccceeceseeunne prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma:..........cccceeveeeienenns

W ot NIP: o

REGON: ..ot

zwanym dalej DZIERZAWCA

zostata zawarta umowa o tre$ci nastgpujace;j:

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej przy ul. Okrzei 1 w Kudowie-
Zdroju, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 164 AM-8 obrgb Stary-Zdroj, zabudowanej budynkiem
stanowigcym siedzib¢ SP ZOZ Sanatorium Uzdrowiskowego ,,BRISTOL” MSWiA w Kudowie-Zdroju, dla
ktorej Sad Rejonowy w Klodzku prowadzi ksigge wieczysta nr SW1K 00052621/7, a w budynku znajduje
si¢ lokal oznaczony jako ,Kawiarnia Bristol”, potozony na parterze budynku, o tacznej powierzchni
uzytkowej 310,46 m?, w sktad ktorego wchodzi kawiarnia wraz z zapleczem, komunikacja oraz wezty

sanitarne. Szkic lokalu stanowi zalgcznik nr 1 do umowy.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawg lokal okreslony w § 1 z przeznaczeniem wylacznie
na dziatalnos$¢ gastronomiczng i rozrywkowa (muzyczng i taneczng).

2. Dziatalno$¢ gastronomiczna i rozrywkowa moze by¢ prowadzona codziennie od poniedziatku do
niedzieli, do godz. 22:00.

3. Prowadzenie innej dzialalno$ci niz gastronomiczna i rozrywkowa (muzyczna i taneczna) mozliwa jest
wylacznie po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej na piSmie. Uzyskanie zgody dotyczy
takze udzielenia zgody podmiotom zewnetrznym na organizacje wydarzen takich jak: pokazy
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marketingowe, sprzedaz poza siedziba przedsigbiorstwa, inne wydarzenia o podobnym charakterze,
zarowno prowadzonych przez Dzierzawce, jak 1 podmioty zewngtrzne.

4. Wydzierzawiajacy udostepni wejscie do kawiarni dla kuracjuszy od wewnatrz budynku, natomiast dla

0s0b pozostatych z zewnatrz budynku, wejscie przez nieruchomos¢ Wydzierzawiajacego.

§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony i obowigzuje od dnia ........ccccceceeerenennne.
2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadku razacego
naruszenia postanowien umowy przez Dzierzawce, a w szczegdlnosci:
1) zalegania z platnoscig czynszu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, za dwa okresy ptatnosci — Strony
zgodnie o$wiadczaja, ze Dzierzawca zrzeka si¢ prawa do wyznaczenia mu dodatkowego,
3 miesigcznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu, o ktorym mowa w przepisie art. 703 zdanie 2
Kodeksu Cywilnego i uznaje w pelni uprawnienie Wydzierzawiajacego do zlozenia o$wiadczenia o
rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia w wypadku zalegania z ptatnoscia czynszu za dwa okresy
platnosci,
2) uzywania lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci
w wypadku opisanym § 2 ust. 3,
3) oddania do uzywania lokalu osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, bez wzgledu na czas i umowe oddania do uzywania (najem, uzyczenie, inne),
4) zmiany przeznaczenia lokalu lub jego czgéci bez zgody Wydzierzawiajgcego, albo trwalego
zaprzestania prowadzenia w nim dziatalnosci,
5) ogloszenia upadtosci Dzierzawcy lub orzeczenia wobec niego zakazu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.
3. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za pisemnym 4-miesiccznym wypowiedzeniem

dokonanym ze skutkiem na ostatni dzien miesigca kalendarzowego.

§4
1. Dzierzawca zobowigzany jest miesi¢cznie do zaplaty Wydzierzawiajagcemu czynszu w wysokosci
................. zh (slownie: .....ccccoevveiiiiiieiieieeee et eeeeeee.. ZE) pOWiEkszonego o obowiazujacy
podatek VAT.

2. Czynsz okreslony w ust. 1 obejmuje nalezny podatek od nieruchomosci oraz ogrzewanie pomieszczen.
3. Czynsz nie obejmuje:
1) optat za dostarczenie energii elektrycznej,
2) optat za odbidr nieczystosci statych (Sciekow),
3) oplaty za dostawe wody zimnej i ciepte;j,
4) optat za odbidr §ciekow,
5) oplaty za dostep do internetu,
6) optat Smieciowych — za odbior odpadéw komunalnych.
4. Dzierzawca jest zobowigzany we wlasnym zakresie:
1) do zawarcia umowy i ponoszenia kosztow dostawy energii elektrycznej;
2) do zawarcia umowy i ponoszenia kosztow dostgpu do internetu;
3) do zawarcia umowy i ponoszenia oplat za odbior odpadéw komunalnych.
5. Dostawy wody zimnej i cieptej oraz odbior Sciekow ustalane beda niezaleznie od czynszu okre§lonego

w ust. 1 w nastgpujacy sposob:
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1) rozliczenie wody zimnej i cieptej oraz $ciekow bedzie odbywaé si¢ zgodnie z odczytanymi
licznikami — wodomierzy raz w kwartale wg cen zakupu Wydzierzawiajacego powickszonych
0 obowigzujacy podatek VAT.

2) cena cieplej wody bedzie ustalana przez Wydzierzawiajacego wedlug kalkulacji stanowiacej
zalacznik nr 2 do umowy. Kalkulacje Wydzierzawiajacego sporzadza raz wroku, z tym ze w
przypadku urzgdowych zmian cen wody i no$nikow energii (gaz) Wydzierzawiajacy niezwlocznie
przedktada nowg kalkulacje.

6. Zaptata czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 5, nastgpowaé bedzie z gory na rachunek
Wydzierzawiajacego prowadzony przez

BGK Region Dolnoslaski
26 11301033 0018 8181 6320 0001.

7. Zaptata za dostawg wody zimnej i cieptej oraz odbidr sciekdw nastgpowacé bedzie na w/w rachunek lub
w kasie Wydzierzawiajacego do 14 dnia miesigca przypadajacego po danym kwartale.

8. W przypadku zalegania z ptatnosciami, Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe.

9. Wydzierzawiajacy dokonuje rokrocznej waloryzacji czynszu okreslonego w ust. 1. Podstawa waloryzacji
czynszu bedzie srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za poprzedni rok kalendarzowy.
Waloryzacja moze by¢ dokonywana w kazdym roku obowigzywania umowy, po ogloszeniu wskaznika,
przy czym pierwsza waloryzacja nastapi w 2026 r. Jezeli w/w wskaznik za dany rok nie bedzie dodatni,
do waloryzacji przyjmuje si¢ umownie wskaznik wynoszacy ,,+ 101 %”.

10. Zmiana stawki VAT, kosztow dostaw wody i odbioru $ciekéw, o ktorych mowa w ust. 5 oraz
waloryzacja, o ktorej mowa w ust. 9, nie stanowig zmiany umowy, ale dla swej wazno$ci wymagaja
zawiadomienia Dzierzawcy na pismie.

§5

1. Dzierzawca w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy zobowigzany jest wptaci¢ kaucje
zabezpieczajacg platnosci z tytulu czynszu w wysokosci jednomiesigcznego czynszu brutto t).
........................ zt na konto wskazane w § 4 ust. 6 umowy.

2. Kaucja zostanie zwrocona w ciggu 30 dni od daty protokolarnego przekazania Wydzierzawiajacemu
przedmiotu umowy po zakonczeniu czasu obowiazywania umowy, bez wzgledu na powod jej
zakonczenia, z zastrzezeniem ust. 31 5.

3. Kaucja podlega zatrzymaniu celem rozliczenia w kolejnosci:

1) niezaplaconego czynszu,

2) niezaplaconych optat, o ktorych mowa w § 4 ust. 5,

3) szkdd powstalych w przedmiocie dzierzawy lub w innym majatku Wydzierzawiajacego, wskutek
wadliwego wykonywania umowy.

4. Zaliczenie kaucji w sposob wskazany w ust. 3 powyzej nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku
naprawienia szkody w catosci.

5. W wypadku zatrzymania kaucji, w terminie 30 dni od daty protokolarnego przekazania przez

Dzierzawce przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy na piSmie wskaze powod zatrzymania kaucji.

1. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniul ........ccceecvevevercrercieennnn , ha podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 3 do umowy.
2. Do protokotu zostanie dotaczona dokumentacja fotograficzna lokalu i wyposazenia.
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§7

1. Dzierzawca ma prawo ulepszy¢ przedmiot umowy, lecz kazde ulepszenie przedmiotu umowy moze
odby¢ sie¢ za zgoda i w zakresie uzgodnionym w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym, a
zrealizowanie nakladow wymaga potwierdzenia w drodze protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Wszelkie ulepszenia lokalu, wprowadzone przez Dzierzawce w okresie trwania umowy przechodza na
wlasnos¢ Wydzierzawiajacego bez odszkodowania i bez obowiazku zaptaty. Niniejsze stanowi
postanowienie umowne, o ktdrym mowa w przepisie art. 705 kodeksu cywilnego, jako dozwolony,
umowny wyjatek, zgodnie z trescig tego przepisu.

3. Dzierzawca zobowigzany jest uzytkowa¢ pomieszczenia z nalezyta starannoscia, zgodnie
z przeznaczeniem i z zachowaniem przepisow prawa w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy,
przepisow przeciwpozarowych oraz ochrony mienia oraz dokonywaé niezbednych remontdéw
i konserwacji przedmiotu umowy we wilasnym zakresie i na wiasny koszt, w celu zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzania i udokumentowania dezynsekcji i deratyzacji
wynajmowanego lokalu co najmniej 2 razy w roku na wtasny koszt.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrywania i naprawiania szkoéd powstatych z jego winy
w przedmiocie umowy i innych wykorzystywanych przez Dzierzawce pomieszczeniach.

6. Dzierzawca bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze:

1) dokonywa¢ zmian przeznaczenia lokalu;

2) dokonywac¢ ulepszen lub adaptacji lokalu;

3) oddawa¢ do uzywania lokalu osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, bez wzgledu na czas i umowe oddania do uzywania (najem, uzyczenie, inne).

7. Wydzierzawiajacy w celu sprawdzenia stanu przedmiotu dzierzawy i wykonywania niniejszej umowy,
w trakcie jej obowigzywania ma prawo kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie z udzialem
Dzierzawcy.

8. Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza zgode na wejscie pracownikow Wydzierzawiajagcego na teren
przedmiotu umowy w sytuacjach naglych (w tym, ale nie wylacznie, pozar, zalanie), takze jezeli
zdarzenie, wywolujace sytuacj¢ nagta, miato miejsce w obszarze nieruchomosci Wydzierzawiajacego
lecz poza przedmiotem umowy.

9. Wydzierzawiajacy o$wiadcza nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie pradu do lokalu.

10. Dzierzawca ma §wiadomos¢ ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych, w zwigzku z polozeniem

przedmiotu umowy w strefie uzdrowiskowej ,,A”” oraz w budynku sanatorium.

§8
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do udostepniania nicodplatnie Wydzierzawiajgcemu sali glownej kawiarni:

1) nie czeSciej niz cztery razy w miesigcu w godzinach uzgodnionych przez strony w celu odbycia
spotkan przez pracownikow Wydzierzawiajacego;

2) nie cze$ciej niz cztery razy w miesigcu w godzinach uzgodnionych przez strony w celu organizacji
réznego rodzaju prelekcji, prezentacji, pokazow, spotkan i konferencji dla pacjentéw sanatorium
oraz podmiotow zewnetrznych. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo§¢ wprowadzenia
odptatnego wstepu, w tym sprzedazy biletow, na swoj rachunek.

2. Podczas spotkan, o ktorych mowa w ust. 1, Dzierzawca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci

gastronomicznej dla uczestnikow spotkania.
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3. Wydzierzawiajacy w kazdym czasie, z zachowaniem odpowiedniego wyprzedzenia i zawiadomienia
Dzierzawcy, moze realizowa¢ planowane inwestycje w obszarze budynku, ktore moga mie¢ wptyw na
funkcjonowanie lokalu.

§9
1. Dzierzawca zwrdci przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacemu w terminie do dni 7 od dnia zakonczenia
umowy na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 4
do umowy. W wypadku stwierdzenia odstgpstw od stanu stwierdzonego w protokole zdawczo-
odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 3 do umowy:
1) w wypadku stwierdzenia ulepszen, ulepszenia przechodza na wtasno$¢ Wydzierzawiajacego, zgodnie
z § 7 ust. 2;
2) w wypadku stwierdzenia szkod, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty odszkodowania w pelnej
wysokosci w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu.

2. Strony moga ustali¢ inny termin zwrotu przedmiotu dzierzawy.

§10

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem w powyzszym zakresie
winien ubezpieczy¢ przedmiot umowy i jego wyposazenie.

2. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze lokal jest czg¢écig obiektu placowki leczniczo-sanatoryjnej -
podmiotu leczniczego podlegajacego Ministerstwu Spraw Wewnetrznych i Administracji.

3. Dzierzawca o$wiadcza, Ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi w tej kwestii
zadnych zastrzezen.

4. Umieszczanie reklam/ogloszen przez Dzierzawcg¢ na terenie nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
przedmiot umowy, wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na reklamy napojow alkoholowych w zadnym wypadku, nawet
jesli przepisy powszechnie obowiazujace dopuszczaja lub dopuszcza¢ beda mozliwos¢ reklamy napoju
alkoholowego.

5. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze uzyskal zgod¢ Ministra wiasciwego do spraw Wewngtrznych

i Administracji na zawarcie niniejszej umowy, wymagang na podstawie odrebnych przepisow.

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, odpowiednie zastosowanie maja przepisy Kodeksu

cywilnego, w szczegolnosci dotyczace dzierzawy.

§ 12

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 4 ust. 10.

§13
1. Strony wskazuja nastepujace osoby do kontaktu w sprawach zwigzanych z wykonywaniem umowy:
1) ze strony Wydzierzawiajacego imie¢ i nazwisko, telefon, email;
2) ze strony Dzierzawcy imi¢ i nazwisko, telefon, email.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze osoba wskazana w ust. 1 powyzej uprawniona jest do przyjmowania pisemnych

o$wiadczen, kierowanych zgodnie z niniejsza umowa do Dzierzawcy.
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§14
Wiasciwym do rozstrzygnigcia sporow mogacych wynikna¢ w wyniku realizacji niniejszej umowy jest Sad

wla$ciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§15

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy

ZALACZNIKI
3. SZKIC LOKALU
4. KALKULACJA CENY CIEPLEJ I ZIMNEJ WODY
5. PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY — PRZEKAZANIA LOKALU
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